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Salgsopstilling

Adresse: Veernedamsvej 10, 4. tv., 1619 Kgbenhavn V Sagsnr.: 60AR-000220 Dato: 26.10.2019
Kontantpris: 9.400.000 Ejerudgift/md.: 4.690,00

Beskrivelse:

VIDUNDERLIG HERSKABSLEJLIGHED PA VARNEDAMSVEJ
Seks-vaerelses drammelejlighed i Kebenhavns Paris

Drej ind pa en af Kgbenhavns mest fashionable gader, Veernedamsvej, og oplev
den parisiske stemning pa greensen mellem det hippe Vesterbro og det mondesene
Frederiksberg. Glaed dig samtidigt over at det er lige her, denne yndige seks-
veerelses herskabslejlighed befinder sig.

Nar du gér ind i den fine ejendom fra 1899, rammes du af en charmerende
blanding af bade storby og historie. Fglelsen fglger med ind i lejligheden, hvor
nysgerrigheden for at udforske de 172 kvm tager over.

Du vil opdage et hgijloftet, lyst og herskabeligt hjem, med rig mulighed for bade
sociale arrangementer og private pauser. Den speendende rumfordeling giver et
naturligt flow mellem de seks unikke vaerelser. Her findes to store stuer en-suite, en
fantastisk spisestue, to soveveerelser, og et dejligt stort kakken med spiseplads.
Lejligheden har desuden et walk-in closet (stor nok til et tredje sovevaerelse), et
bryggers, og et badevaerelse med to handvaske.

Den Igbende istandsaettelse mellem 2015-2019, er gjort med en steerk sans for
kvalitetsbeviste materialevalg og stilfulde farver, i smuk balance mellem det nye og
det klassiske. Hjemmets fantastiske stuk, hgje vaegpaneler, originale plankegulv og
gamle charmerende braendeovn, er med til at skabe et personligt og smukt hjem.
Kun en trappe op fra lejligheden findes en stor og velholdt feelles tagterrasse med
360 graders udsigt over byen.

Velkommen til dit eget lille Paris midt i Kebenhavn. Her smutter du ned til en
brunch pa Granola, og keber samtidigt dine blomster, designfund og delikatesser.
Du bor lige rundt om hjgrnet fra Gammel Kongevej, Vesterbrogade, Frederiksberg
Allé og Sgerne. Det bliver ikke meget bedre.

Velkommen ind!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Braendeovn

Vejledende tegning uden ansvar.
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Ejerudgift/md.: 4.690,00

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer
. . Tinglyst areal: 160 m? Jf. Vedteegter skal udskiftning af vinduer ggre individuelt og for egen
Ejgndomstype: Ejerlejlighed Heraf boligareal: 160 m2 regning.
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Heraf andre arealer: m2
Ifglge: BBR meddelelse BBR-boligareal: 172 m2 . . L . . . .
Kommune: Kgbenhavns Kommune Grige arealer: For servitutter henvises tl_l ejendommens tingbog, hvilke er inkluderet i
Matr.nr.: 93b Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn sagens dokumenter. Venligst kontakte maegler.
BFE-nr. 165737 Ejerforeningsforhold
Zonestatus: ~ Byzone Fzellesudg. Fordeles efter:Tinglyst Fordelingstal
Vand: Alment vandforsyningsanieeg Tinglyst fordelingstal: 102/1081
Vej: o _ Offentlig Adm. fordelingstal: 102/1081
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg Sikkerhed til ejerforening: 30.000
://:rll:nnlwuefigrsﬂt;g?tion:Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. 1 form af: Vedtaegter lyst pantstiftende
9 Forhgjelse af sikkerhed:
Opfgrt/ombygget ar: 1899/ 1997 I forr? af:
Vurdering og ejendomsveerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2018
Offentlig ejendomsvaerdi: 4.050.000
Heraf grundveaerdi: 276.100
Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veaerdiskat: 1.785.000 . . . L .
Grundskatteloftsvaerdi: 252 600 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Tilbehar: Brugsret og fzaellesfaciliteter
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
Quooker, Kgle-/fryseskab: Miele, Komfur: Miele, Opvaskemaskine: Miele, Vaskemaskine/tgrretumbler: LG, Brugsret til loftsrum.
Emhaette: Andet meerke, 3 Jieldé lamper kgkken, Garderober I walk-ind og gaestevaerelse: IKEA, Gardiner: Feelles tagterrasse og indergard.
Himla, HPFI/HFI anlaeg: HFI, HPFI/HFI anleeg: HPFI, Antenne: Individuelt Faelles keelder under "pglsemageren"
Abonnementer:
Salger opsiger sine, kgber tegner sine.
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Sagsnr.: 60AR-000220
Ejerudgift/md.: 4.690,00
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Dato: 26.10.2019

Forsikringsforhold:
Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja
Forbehold: Policenr. 649-177.766

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.600 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i &r: 2018

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanlaeg)
Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Administrator Vand og varme betales samlet med 1.800 kr per maned.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Overtagelse: 1. Marts 2020 eller efter aftale

Husdyr: Ja, hund.

Udlejning: Ja, med bestyrelsens samtykke jf. vedteegternes § 9.

Arbejdsdage: Ja, ingen udgift ved udeblivelse

Boligbeskatning: Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 er tradt en ny
ejendomsvurderingslov i kraft, der betyder at den offentlige ejendomsveerdi og
grundveerdi, der offentliggeres i 2020 vil blive beregnet ud fra zendrede principper.
Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder sezerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og
tilhgrende skatteloftsvaerdier. Disse forhold kan have indflydelse pa kagbers
fremtidige skattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning herom.
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A nna R eventlow

EJENDOMSFORMIDLING

+45 31 55 40 01 / ar@annareventlow.dk / w.dk
Adresse: Veernedamsvej 10, 4. tv., 1619 Kgbenhavn V Sagsnr.: 60AR-000220 Dato: 26.10.2019
Kontantpris: 9.400.000 Ejerudgift/md.: 4.690,00
Ejerudgqift 1. &r:

Pr. &r:

Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 17.850,00 Kontantpris: 9.400.000
Ejendomsskat 8.588,00 Tinglysningsafgift af skedet 59.860
Rottebekaempelse 106,72 Gebyr til ejerforeningen vedr. registrering af 1.250
Feellesudgift ejerforening 29.731,68 kab

Ejerudgift i alt 1. 8r: 56.276,40 I alt Kr 9.461.110

Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:

kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:
Ingen

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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+45 31 55 40 01 / ar@annareventlow.dk / v
Adresse: Veernedamsvej 10, 4. tv., 1619 Kgbenhavn V Sagsnr.: 60AR-000220 Dato: 26.10.2019
Kontantpris: 9.400.000 Ejerudgift/md.: 4.690,00
Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant
type restgeeld vaerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Totalkredit/V | Variabel 2.350.000 2.350.000 | 2.386.425 DKK 0.0000 18.236 22,00 0.1951 0.00 0.00
ariabel forrentet
forrentet obligationsl
obligationsla | an med
n med renteloft
renteloft
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