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Salgsopstilling

Adresse: Hjalmar Brantings Plads 4, 3., 2100 Kebenhavn & Sagsnr.: 60AR-000235 Dato: 24.01.2020
Kontantpris: 24.500.000 Ejerudgift/md.: 10.788,00

Beskrivelse:

VIDUNDERLIG HERSKABSLEJLIGHED PA HJIALMAR BRANTINGS PLADS
Eksklusiv syv-veerelses dremmebolig i to etager

Pa den mondeene adresse, Hjalmar Brantings Plads 4, venter en magnifik ejendom
opfert i 1898. En klassisk opgang leder dig op til et eksklusivt og beundringsveaerdigt
hjem pa 337 kvm i to etager. Lejligheden har gennemgaet en rejse fra et forfaldet
hjem med sovende potentiale, til bleendende herskabelighed og ekstraordinaer
elegance.

Hver eneste centimeter er smagfuldt restaureret til perfektion, og med respekt for
ejendommens oprindelige stil. Det er nu et kvalitetspraeget hjem hvor herskabelige
detaljer har faet lov til at tage plads og blomstre efter en gennemgribende
modernisering.

Her forkeeles du af rummelige og hgjloftede rum med sildebensparketgulv,
dekorative paneler og fantasifuld stuk. Hiemmets syv veerelser overrasker med
hver sin unikke charme. Entréen byder dig velkommen til et volumingst kekken /
spisestue med et snedkerkgkken af hgjeste kvalitet, og en udsigt over Hjalmar
Brantings Plads.

Herfra gar du videre pa opdagelsestur til hjiemmets sublime stue, samt de to
smukke soveveerelser, hvoraf den ene har altan. Derefter venter det betagende
badevaerelse med handlavede fliser og smagfuld indretning, samt det
skreeddersyede pakleedningsveerelse. Sidst, men ikke mindst, tager du trappen op
til lejlighedens 2 sal, hvor du magdes af et parisisk soveveerelse med skratag og et
nydeligt en-suite badevaerelse med badekar.

Velkommen til en exceptionel smuk bolig midt i det fashionable Q@sterbro. Her
promenerer du til dine yndlingsdesignbutikker, drikker din morgenkaffe ved
Kartoffelreekkerne, og tager toget eller Metroen ved Qsterport station.

Velkommen ind!

it e

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Adresse: Hjalmar Brantings Plads 4, 3., 2100 Kgbenhavn & Sagsnr.: 60AR-000235 Dato: 24.01.2020
Kontantpris: 24.500.000 Ejerudgift/md.: 10.788,00

3. sal

348 Vaerelse

Balkong

4. sal

429 Spisestue/Kontor

Veerelse

Entre

|: Opholdsstue

Kakken/Alrum
Entré/Hall 3.63

Entré

Vejledende tegning uden ansvar.

Hovedtrappe +
il

5,19

Vejledende tegning uden ansvar.
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Kontantpris: 24.500.000
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Sagsnr.: 60AR-000235 Dato: 24.01.2020

Ejerudgift/md.:

10.788,00

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Kgbenhavns Kommune
Matr.nr.: 774 QDstervold Kvarter, Kgbenhavn
BFE-nr. 108043
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Varmeinstallation:Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanleeg)
Opfgrt/ombygget &r: 1898 /2019

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Arealer

Tinglyst areal:
Heraf boligareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:
@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. Fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:
I form af: Ejerpantebrev med meddelelse

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

0 m? Tinglyste servitutter:
289 m?2

m2

337 m2 . 26.07.1897-909758-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
m

1
2. 09.05.1898-909759-01 Dok om fzelles brandmur/gavl mv
3. 29.06.1949-1871-01 Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
4, 21.03.1969-2951-01 Dok om braendsel/olielevering mv
Administrativt 5. 13.03.1972-4199-01 Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
126/1000 6. 05.02.1973-2135-01 Vedt&gter for ejerforening
126/1000 7.29.10.1981-8135-01 Dok om bebyggelse, benyttelse mv
10.000 8. 27.07.1982-5586-01 Vedtaegter for ejerforening, tillaeg
9. 03.01.1992-490-01 Vedtaegter for ejerforening, tillaeg
10. 23.01.1995-909760-01 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-I)

Offentlige planer m.v.:

Kommuneplan: Kommuneplan 2015

Offentlig vurdering pr.: 2018

Offentlig ejendomsvaerdi: 8.000.000

Heraf grundveaerdi: 553.000

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat: 4.620.000 . . . L L.
Grundskatteloftsvaerdi: 451.000 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Tilbehgr: Brugsret og feellesfaciliteter

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

HPFI/HFI anlaeg: HFI, HPFI/HFI anleeg: HPFI, Nedsaenkede lofter i badevaerelse, Bevaringsvaerdig klasse 3, Keelderrum

Vinduer: Punkteret termorude pd 1. sal., Lejeforhold: Ejer bor i ejendommen, Kgleskab: Miele, Komfur: Miele Feelles gdrd med cykelparkering

induktion, Ovn/Dampovn: 2 Miele, Emhaette: Miele, Fryser: Miele, Opvaskemaskine: Miele, Vaskemaskine:
Miele, Tgrretumbler: Miele, Vinkgleskab: 3 Miele, Quooker

7

Abonnementer:
Kgber tegner sine, salger opsiger sine.
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Adresse: Hjalmar Brantings Plads 4, 3., 2100 Kgbenhavn @
Kontantpris: 24.500.000

Sagsnr.: 60AR-000235
Ejerudgift/md.: 10.788,00
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Dato: 24.01.2020

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos kabstaedernes
forsikring.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: For evt. forbehold og individuelle vilkar henvises til police-nr. 5383475 hvilken kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.604 Forbrug: kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2019

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanlaeg)
Ejendommens supplerende varmekilde: Bygningen har ingen supplerende varme

Oplysningerne stammer fra: administrator Varme opkraeves aconto med 1.717 kr om maneden, sammen med
feellesudgifter.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: C.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Ja, med bestyrelsens godkendelse, jf. husorden.

Udlejning: Ja, med bestyrelsens godkendelse, jf. vedtaegternes § 22.
Bevaringsvardig klasse 3: Kaber er gjort bekendt med, at ejendommen er
registreret som bevaringsvaerdig. Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig
i kategori 3 ud fra en veerdiskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste.
Bevaringsvaerdien er en sammenfattende vurdering af bygningen, hvor den
arkitektoniske og kulturhistoriske veerdi indgar. Bygninger med bevaringsvaerdi 1-4
er optaget i kommuneplanen som bevaringsvaerdig. For neermere information
henviser vi til www.kulturarv.dk/information-om- bygningsbevaring. Kgber
opfordres til at sgge egen radgivning om konsekvenserne af, at bygningen er
bevaringsveerdig.

Ejerforeningens hjemmeside: Ejerforeningen har en hjemmeside hvor
information og dokumenter kan hentes. Log in kraeves og kan rekvireres hos
ejendomsmeegler eller administrator.

Arbejdsweekender: Evt. arrangement eller arbejdsweekender aviseres ved
opslag pa ejendommen.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale: Kgber ggres opmaerksom pa, at det
er vedtaget, at der skal traede nyt boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2020. Det
forventes dog, at ikrafttreedelsestidspunktet udskydes til 1. januar 2024. Det nye
boligskattesystem betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi,
herunder skattelofter, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke. Oplysningerne i denne salgsopstilling,
herunder szerligt ejendomsskat og ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den
seneste fastsatte vurdering og tilherende skatteloftsveerdier. Det nye
boligskattesystem kan have indflydelse pa kgbers fremtidige skattebetalinger, og
kaber opfordres til at sege egen radgivning herom.

Sammenlagning: Lejligheden bestar af en sammenlaegning af Hjalmar Brantings
Plads 4. 3. 247 kvm og 4. 90 kvm.
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+45 31 55 40 Ol / ar@annareventlow.dk / w.dk
Adresse: Hjalmar Brantings Plads 4, 3., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 60AR-000235 Dato: 24.01.2020
Kontantpris: 24.500.000 Ejerudgift/md.: 10.788,00
Ejerudgqift 1. &r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 77.800,00 Kontantpris: 24.500.000
Ejendomsskat 15.334,00 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 148.660
Rottebekaempelse 225,76 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Feellesudgift ejerforening 36.096,00
Ejerudgift i alt 1. 8r: 129.455,76 Ialt kr. 24.650.160

Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:

kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse m.v.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Hjalmar Brantings Plads 4, 3., 2100 Kgbenhavn @ Sagsnr.: 60AR-000235 Dato: 24.01.2020
Kontantpris: 24.500.000 Ejerudgift/md.: 10.788,00

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Nordea, Ejerpantebrev, 3.100.000 kr. Nej

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant

type restgeeld vaerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Nordea/Oblig | Obligationsl | 10.444.000 | 10.444.00 | 10.250.786 | DKK 1.0000 180.765 29,50 1.2252 0.00 0.00
ationslan an 0
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