V= Anna Reventlow

|}
o e EJENDOMSFORMIDLING

+45 31 55 40 0l / ar@annareventlow.dk / www.annareventlow.dk

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmeegleren i samrad med

seelger.
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Kontantpris: 9.500.000 Ejerudgift/md.: 3.307,00

Beskrivelse:

EKSKLUSIV HERSKABSLEJLIGHED PA FREDERIKSBERG
Nyrenoveret firevaerelses lejlighed med solrig altan

Velkommen indenfor til denne lyse og vidunderlige lejlighed i hjertet af
Frederiksberg C. Pa Martensens Allé, en rolig ensrettet gade, midt imellem
Gammel Kongevej og Frederiksberg Allé, venter en klassisk ejendom fra 1896. Den
byder dig velkommen med en imponerende opgang med flotte veegpaneler,
gyldenbrunt tapet, og vinduer med igjnefaldende glasmosaik.

Lejlighedens 112 kvm starter i en indbydende entré der ferer dig videre ind til de
smukt istandsatte veerelser. Her vil du opleve det seerlige mgde mellem klassisk
herskabelighed og nordisk zestetik. Veerelserne er blevet renoveret med en keerlig
hand, og med en steerk sans for ejendommens historie. Her er anvendt materialer i
hgj kvalitet der fremhaever og forsteerker de originale detaljer. Den fabelagtige
stukkatur og de dekorative fyldningsdgre, har faet selskab af flot sildebensparket i
egetrae, eksklusive fliser og vask fra Aquadomo, armaturer og Quooker i messing,
hvidevarer fra Miele, samt et leekkert snedkerkgkken fra Handcrafted Interior med
marmor bordplade.

Planlgsningen er blevet opdateret til at mgde den moderne familiens behov, med
bade et abent kakken med kekkeng, samt et stgrre badevaerelse med gulvvarme
og vaskesgjle. Under renoveringen blev desuden bade el og vvs udskiftet. Fra
kakkenet kan du ga direkte ud til den nye og ugenerede gstvendte altan med udsigt
over ejendommens stille og grenne gard. Udover de nye veerelser venter tre
klassiske og hgjloftede stuer en-suite, hvoraf den ene har en lys karnap. Den
harmoniske stemning felger dig helt ind til det behagelige soveveerelse der vender
ud til garden.

Dette er et hjem der emmer af kvalitet og som opfylder alle dramme om en aegte
herskabslejlighed. P& Martensens Allé bor du fredeligt, men alligevel midt i den
seerlige atmosfeere der kendetegner Frederiksberg. Herfra har du kort gaafstand til
butikkerne og restauranterne pa Gammel Kongevej, caféerne og Metroen pa
Frederiksberg Allé, samt bade Frederiksberg Have, Landbohgjskolens Have og
Sgerne.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anna Reventlow
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Dato: 02.11.2022

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Frederiksberg Kommune
Matr.nr.: 53ah Frederiksberg m.fl.
BFE-nr. 190108
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1896 / 1896

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2021
Offentlig ejendomsveerdi: 2.750.000
Heraf grundveerdi: 244100

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.732.500
Grundskatteloftsveerdi: 228.800

Arealer

Tinglyst areal: 101 m?
Heraf tinglyst boligareal: 101 m?
Heraf areal i tagetage: 0 m?
Heraf altan: 0 m?
Heraf kaelderareal: 0 m?
Heraf loftsareal: 0 m?
BBR-boligareal: 112 m?
@vrige arealer: 0

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal

Tinglyst fordelingstal: 101/2471
Adm. fordelingstal: 101/2471
Sikkerhed til ejerforening: 35.000
I form af: Vedteegter lyst pantstiftende
Forhgjelse af sikkerhed: 0
I form af: Ingen

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:
Se boligens blad i tingbogen

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Et omrdde begreenset af Gammel Kongevej, Frederiksberg
Allé, Mynstervej og Nyvej

Lokalplan: Bevaring af karakter og bygningsdetaljer

Kommuneplan: Allégade/Frederiksberg Allé

Kommuneplan: Gl. Kongevej/Frederiksberg Allé

Alle matrikelnumre
53ah Frederiksberg
53ai Frederiksberg

Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
HPFI/HFI anlaeg: HPFI, Seenkede lofter i badeveerelse og kgkken, Antenne: Individuel, Kgle-/fryseskab: AEG,

Emheette: Falmec, Opvaskemaskine: Miele, Vaskemaskine: Miele, T@rretumbler: Miele, Induktionsplade: Miele,

Ovn: Miele, Vinkgleskab: AEG, Quooker

7

Abonnementer:
Salger opsiger sine, kgber tegner sine

Brugsret og feaellesfaciliteter

Keelderrum
Feelles vaskeri, tgrrerum, gf%rd, cykelparkering, barnevognsparkering
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Dato: 02.11.2022

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alm. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringen pa ejendommen er tegnet via ejerforeningen og betales via feellesudgifterne. For detaljer henvises til
police vedhaeftet ejendommens dokumenter, hvilke kan hentes hos ejendomsmaegler.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.000 Forbrug: kendes ikke
Udgiften er beregnet i &r: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: admininstrator Varme opkraeves aconto sammen med feellesudgifterne.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Husdyr: Mindre dyr / hunde med bestyrelsens godkendelse jf vedtaegter /
husorden

Udlejning: Med bestyrelsens godkendelse jf. vedteegter

Bevaringsveerdig: Klasse 4

Arbejdsdage: En éarlig feelles gardsdag

Om boligskat: Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft
i 2024. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for
ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat. Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og
grundvaerdi samt beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og
ejendomsskat, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne
heraf for nzervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne ejendom endnu
ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye
vurderingsprincipper. Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i
ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundvaerdi
og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af
boligskatterne for indeveerende ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.
Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kebers fremtidige
boligskattebetaling, og keber opfordres til at sage egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.
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Dato: 02.11.2022

Ejerudgqift 1. &r:

Pr. &r:

Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 15.939,00 Kontantpris: 9.500.000
Ejendomsskat 5.662,80 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 58.750
Rottebekae_mp_else ; 93,78 Notering af ejerskifte, anslaet 2.000
Feellesudgift ejerforening 17.980,00

Ejerudgift i alt 1. 8r: 39.675,58 I alt kr. 9.560.750

Kgber gagres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgifter til:
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring

og bankgarantistillelse m.v.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa folgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Martensens Alle 4A, 2. tv., 1828 Frederiksberg C Sagsnr.: 60AR-000442 Dato: 02.11.2022
Kontantpris: 9.500.000 Ejerudgift/md.: 3.307,00
Tingslysningsafqgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opn3else af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget seerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Totalkredit Fastforrente | 2.627.697 2.627.697 | 1.851.160 DKK 1 86.147 27,00
t
obligationsl
an 1%
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